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กฏกระทรวง
ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๐)

ออกตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร
พ.ศ. ๒๕๒๒

--------------------------------------

อาศัยอํ านาจตามความในมาตรา ๕ (๓) และมาตรา ๔๖  วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร
พ.ศ. ๒๕๒๒  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  ออกกฏกระทรวงไวดังตอไปน้ี

ขอ ๑  ใหยกเลิกกฏกระทรวง ฉบับที่ ๓๘ (พ.ศ.๒๕๓๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒

ขอ ๒  ในกฏกระทรวงน้ี
“อาคารสูง”  หมายความวา   อาคารท่ีบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงต้ังแต ๒๓.๐๐

เมตรขึ้นไป    การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินทีก่อสรางถึงพ้ืนดาดฟา สํ าหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยา
ใหวัดจากระดบัพ้ืนดินทีก่อสรางถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด

“อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพ่ือใชอาคารหรือสวนหนึง่สวนใดของ
อาคารเปนที่อยูอาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทกุช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดใน
หลังเดียวกันตั้งแต ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึน้ไป

“อาคารขนาดใหญ”   หมายความวา   อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพ่ือใชอาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคาร
เปนที่อยูอาศัย หรือเปนที่ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึง่ช้ันใดใน
หลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต ๑๕.๐๐ เมตรขึ้นไป  และมีพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ัน
หรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  แตไมเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคารใหวัด
จากระดับพ้ืนดินทีก่อสรางถึงพ้ืนดาดฟา สํ าหรับอาคารทรงจัว่หรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงยอดผนังของ
ช้ันสูงสุด

“อาคารสาธารณะ”  หมายความวา อาคารท่ีใชเพ่ือประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยท่ัวไป เพ่ือกิจกรรม
ทางราชการ  การเมือง  การศกึษา  การศาสนา  การสังคม  การนันทนาการ  หรือ การพาณิชยกรรม เชน โรงมหรสพ หอ
ประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด  สนามกีฬากลางแจง  สนามกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการ
คา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน อาคารจอดรถ  สถานีรถ ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน ฌาปนสถาน ศา
สนสถาน เปนตน

“อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหน่ึงของอาคารท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัยสํ าหรับ
หลายครอบครัว   โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกัน สํ าหรับแตละครอบครัว มีหองนํ ้า หองสวม ทางเดิน ทางเขาออก
และทางข้ึนลงหรือลิฟตแยกจากกันหรือรวมกัน

“โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนโรงงานตามกฎหมายวาดวย
โรงงาน
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“ภัตตาคาร”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหาร หรือเครื่อง
ดื่ม  โดยมีพ้ืนท่ีสํ าหรับตัง้โตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคารทีมี่พ้ืนท่ีต้ังแต ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป

“สํ านักงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนสํ านักงาน  หรือที่ทํ าการที่
มีพื้นที่ตั้งแต ๓๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป

ขอ  ๓   ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยาย   โดยไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒   มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน  หรืออาจไม
ปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรํ าคาญหรือกระทบกระเทือน ตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม ใหเจาพนักงานทอง
ถ่ินมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารด ําเนินการแกไขใหเปนไปตามกฏกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ หรือขอ
บัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ ที่ใชบังคับอยูในวันที่ไดรับอนุญาตหรือใบรับแจงใหกอสราง ดัดแปลง
หรือเคล่ือนยายอาคาร ใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีท่ีมี
เหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได

ขอ ๔  ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร
พ.ศ. ๒๕๒๒  ใชบังคับ  และอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙  หรือ
พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช ๒๔๗๖  มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุข
ภาพ ชีวิต รางกาย  หรือทรัพยสิน ห รืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหตุร ําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการ
รักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจส่ังใหเจาของ   หรือผูครอบครองอาคาร       ด ําเนินการแกไขให
เปนไปตามกฏกระทรวง  เทศบัญญัต ิ  ขอบัญญัติจังหวัด กฏ ขอบังคับ ประกาศ  หรือคํ าส่ังท่ีไดออกโดยอาศัยอํ านาจตาม
พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางอาคาร   พุทธศักราช  ๒๔๗๙    หรือพระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิง
ไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖  แลวแตกรณี  ที่ใชบังคับอยูในขณะนั้นใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่เจาพนักงานทองถิ่น
กํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได

ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร  พ.ศ.
๒๕๒๒  ใชบังคับ  แตไมอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙  หรือพระ
ราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช  ๒๔๗๖       มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุข
ภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย  หรือกอใหเกิดเหตุรํ าคาญ หรือกระทบกระเทือนตอการ
รักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการแกไขเทาทีจ่ะ
กระท ําไดตามความจ ําเปนและความเปนธรรมแกเจาของหรือผูครอบครองอาคารใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่เจา
พนักงานทองถ่ินกํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน   ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลา
ออกไปอีกก็ได

ขอ ๕  ในกรณีท่ีอาคารตามขอ ๓ หรือขอ ๔  เปนอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารขนาดใหญ
อาคารสาธารณะ  อาคารอยูอาศัยรวม  โรงงาน ภัตตาคาร  และสํ านักงาน มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการแกไขใหอาคารดังกลาว      มีระบบความ
ปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยภายในระยะเวลาท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีที่มีเหตุอัน
สมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได
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ในการส่ังการใหแกไขอาคารตามวรรคหน่ึง     เจาพนักงานทองถิ่นจะสั่งใหเจาของหรือ
ผูครอบครองอาคารด ําเนินการไดในกรณีดังตอไปน้ี

(๑)  อาคารท่ีมีความสูงต้ังแตส่ีช้ันข้ึนไปใหติดต้ังบันไดหนีไฟท่ีไมใชบันไดในแนวด่ิงเพ่ิมจากบันได
หลักใหเหมาะสมกับพ้ืนท่ีของอาคารแตละช้ัน เพ่ือใหสามารถลํ าเลียงบุคคลทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน
หน่ึงช่ัวโมง   โดยไมถือเปนการดัดแปลงอาคารแตตองยื่นแบบใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาใหความเห็นชอบ และ
บันไดหนีไฟตองมีลักษณะ ดังนี้

(ก)   บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีผนังทุกดานโดยรอบที่ท ําดวยวัสดุท่ีไมติดไฟ
(ข)  ชองประตูสูบันไดหนีไฟตองเปนบานเปดท ําดวยวัสดุท่ีไมติดไฟ พรอมติดต้ังอุปกรณ

ชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเองเพื่อปองกันควันและเปลวไฟมิใหเขาสูบันไดหนีไฟ และมีความกวางสุทธิไมนอยกวา
๘๐ เซนติเมตร  สูงไมนอยกวา ๒.๐๐ เมตร

(๒)  จัดใหมีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแตละชั้นแสดงต ําแหนงหองตาง ๆ ทุกหอง
ต ําแหนงที่ติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตาง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไวในต ําแหนงท่ีเห็นไดชัดเจนท่ีบริเวณหองโถง
หรือหนาลิฟตทุกแหงทุกชั้นของอาคาร และที่บริเวณพื้นชั้นลางของอาคารตองจัดใหมีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้น
เก็บรักษาไวเพ่ือใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก

(๓)   ติดตัง้เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดท่ีกํ าหนดไวในตารางทายกฎกระทรวงน้ีอยาง
ใดอยางหนึ่งสํ าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีในแตละช้ัน โดยใหมี ๑ เครื่องตอพื้นที่ ไมเกิน ๑,๐๐๐ ตาราง
เมตร  ทุกระยะไมเกิน ๔๕.๐๐ เมตร  แตไมนอยกวาช้ันละ ๑ เครื่อง

การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือนี ้ ตองติดตัง้ใหสวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม
เกิน ๑.๕๐ เมตร  ในที่มองเห็น สามารถอานคํ าแนะน ําการใชไดและสามารถเขาใชสอยไดสะดวก และตองอยูในสภาพท่ีใช
งานไดตลอดเวลา

(๔)  ติดต้ังระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกช้ัน    โดยระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอยางนอยตอง
ประกอบดวย

(ก)  อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟท่ีสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารได
ยินหรือทราบอยางท่ัวถึง

(ข)  อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัต ิ    และระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อให
อุปกรณตาม (ก) ทํ างาน

(๕) ติดตัง้ระบบไฟสองสวางสํ ารองเพ่ือใหมีแสงสวางสามารถมองเห็นชองทางเดินไดขณะเพลิงไหม
และมีปายบอกช้ันและปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกช้ัน     ดวยตัวอักษรท่ีสามารถมอง
เห็นไดชัดเจน  โดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา ๑๐ เซนติเมตร

(๖)  ติดต้ังระบบปองกันอันตรายจากฟาผาซ่ึงประกอบดวย  เสาลอฟา  สายลอฟา สายตัวน ํา  สายน ําลง
ดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเปนระบบ  โดยใหเปนไปตามมาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟาของกรมพัฒนา
และสงเสริมพลังงาน

ในกรณีท่ีอาคารตามวรรคหนึ่งมีระบบความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยอยูแลวแตไมอยูในสภาพท่ีใชงาน
ได  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขใหระบบความปลอดภัยดังกลาวใชงานได
ภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีมีเหตุอันควรเจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาออก
ไปไดอีกก็ได

Nattavut
Highlight
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ขอ ๖  กอนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินจะส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการแกไขอาคารตาม
ขอ ๓ หรือขอ ๔ หรือขอ ๕  ใหนายชางทีเ่จาพนักงานทองถ่ินกํ าหนดตรวจสอบสภาพหรือการใชอาคารหรือระบบความ
ปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัย แลวรายงานใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ ในรายงานน้ันอยางนอยตองประกอบดวยผลการตรวจ
สอบอาคาร  สภาพปญหาของอาคารทีจ่ ําเปนตองแกไข วิธีการแกไข ตลอดจนระยะเวลาในการแกไข

ถานายชางตรวจสอบพบวาอาคารน้ันมีสภาพหรือการใชหรือระบบความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยท่ีอาจ
จะกอใหเกิดภยันตรายตอชีวิตหรือรางกาย   และจ ําเปนตองดํ าเนินการเพ่ือบรรเทาเหตุโดยเรงดวน ใหนายชางรีบรายงาน
เหตุดังกลาวและวิธีการที่จะตองด ําเนินการเพ่ือบรรเทาเหตุที่จะกอใหเกิดภยันตรายนั้นเพ่ือใหเจาพนักงานทองถ่ินมีค ําส่ัง
โดยเร็ว

ขอ ๗  ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินพบเห็นเองวา อาคารตามขอ ๓ ขอ ๔ หรือขอ ๕  มีสภาพหรือมี
การใชอาคารหรือระบบความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยท่ีอาจเปนภยันตรายตอชีวิต หรือรางกาย หรือไดรับรายงานจากนาย
ชางตามขอ ๖ วรรคสอง และเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวาเปนกรณีฉุกเฉินไมอาจรอชาไวได  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจ
ส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารด ําเนินการเพ่ือบรรเทาเหตุที่อาจกอใหเกิดภยันตรายดังกลาวไดทันทีตามวิธีการที่เจา
พนักงานทองถ่ินกํ าหนด  และถาหากมีความจํ าเปนเจาพนักงานทองถิ่นจะสั่งหามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารใช
หรือยินยอมใหผู อ่ืนใชอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนไวกอนจนกวาจะมีการแกไขเพ่ือบรรเทาเหตุที่อาจกอใหเกิด
ภยันตรายน้ันแลวก็ได

ใหไว  ณ วันที ่ ๒๙  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๔๐

         เสนาะ   เทียนทอง
      (นายเสนาะ   เทียนทอง)
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย
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หมายเหตุ:-     เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้คือ เน่ืองจากอาคารบางอาคารซ่ึงกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อน
ยาย โดยไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  หรืออาคารบางอาคารซ่ึงไดกอสราง ดัดแปลง
หรือเคลื่อนยายกอนวันที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  ใชบังคับ มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตราย
ตอสุขภาพชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรํ าคาญ หรือกระทบกระเทือนตอ
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  สมควรปรับปรุงหลักเกณฑวิธีการและเง่ือนไขในการใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจส่ังให
เจาของหรือผูครอบครองอาคารดังกลาวปรับปรุงหรือแกไขระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร    จึงจ ําเปนตอง
ออกกฏกระทรวงน้ี

คัดจาก ราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๑๔ ตอนที่ ๕๒ ก  ลงวันที ่๒ ตุลาคม ๒๕๔๐

สํ าเนาถูกตอง

นิภาพร  ทองอยู             (นายพรชัย  สังขศรี)
คัด/ทาน วิศวกรโยธา ๕

ตารางแสดงชนิดและขนาดของเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ

  ชนิดของเครื่องดับเพลิง    ขนาดบรรจไุมนอยกวา

(๑)  กาซคารบอนไดออกไซด ๔ กิโลกรัม
(๒)  ผงเคมีแหง ๔ กิโลกรัม



6


