
บันทึกหลักการและเหตุผล
ประกอบกฎกระทรวง  ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522

หลักการ

กํ าหนดลักษณะ  แบบ  รูปราง  สัดสวน  เน้ือท่ี  ท่ีต้ังของอาคาร  ระดับ  เน้ือท่ีของท่ีวางภาย
นอกอาคารหรือแนวอาคาร  และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตท่ีดินของผูอ่ืน  หรือ ระหวาง
อาคารกับถนน  ทางเทา  หรือท่ีสาธารณะ

เหตุผล

โดยที่เปนการสมควรกํ าหนดลักษณะ  แบบ  รูปทรง  สัดสวน  เน้ือท่ี  ท่ีต้ังของอาคาร ระดับ
เน้ือที่ของที่วางภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร  และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร  หรือเขตท่ีดินของ
ผูอ่ืน  หรือระหวางอาคารกับถนน  ทางเทาหรือที่สาธารณะ  เพ่ือประโยชนแหงความม่ันคงแข็งแรง  ความ
ปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม
และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร  ประกอบกับมาตรา 8 (1) (7) และ (8) แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  ไดบัญญัติใหการกํ าหนดดังกลาวตองเปนไปตามที่ก ําหนดในกฎกระทรวง  จึงจํ าเปนตอง
ออกกฎกระทรวงนี้



กฎกระทรวง
ฉบับที ่ 55  (พ.ศ.  2543)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522

อาศัยอํ านาจตามความในมาตรา  5  (3)  และมาตรา  8  (1) (7)  และ (8)  แหงพระราช-บัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  อันเปนพระราชบัญญัติท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํ ากัดสิทธิและเสรี
ภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา 29  ประกอบกับมาตรา 31 มาตรา 35  มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐ
ธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทํ าไดโดยอาศัยอํ านาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวา
การกระทรวงมหาดไทยโดยคํ าแนะนํ าของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว  ดังตอไปน้ี

ขอ  1  ในกฎกระทรวงนี้
“อาคารอยูอาศัย”  หมายความวา  อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดทั้งกลางวันและกลางคืน  ไม

วาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวร หรือช่ัวคราว
“หองแถว”  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางตอเน่ืองกันเปนแถวยาวต้ังแตสองคูหาข้ึนไปมีผนังแบง

อาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ
“ตึกแถว”   หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางตอเน่ืองกันเปนแถวยาวต้ังแตสองคูหาข้ึนไปมีผนังแบง

อาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ
“บานแถว”   หมายความวา  หองแถวหรือตึกแถวท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัย  ซึ่งมีที่วางดานหนาและดานหลัง

ระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแตละคูหา  และมีความสูงไมเกินสามชั้น
“บานแฝด”  หมายความวา  อาคารท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน  มีผนังแบงอาคารเปน

บาน  มีท่ีวางระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารดานหนา  ดานหลัง  และดานขางของแตละบาน  และมี
ทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน

“อาคารพาณิชย”  หมายความวา  อาคารท่ีใชเพ่ือประโยชนในการพาณิชยกรรม  หรือบริการธุรกิจ
หรืออุตสาหกรรมท่ีใชเคร่ืองจักรท่ีมีกํ าลังการผลิตเทียบไดไมเกิน  5  แรงมาและใหหมายความรวมถึงอาคารอื่น
ใดที่กอสรางหางจากถนนหรือทางสาธารณะไมเกิน  20  เมตร  ซ่ึงอาจใชเปนอาคารเพ่ือประโยชนในการ
พาณิชยกรรมได

“อาคารสาธารณะ”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยทั่วไป  เพื่อกิจการ
ทางราชการ  การเมือง  การศึกษา  การศาสนา  การสังคม  การนันทนาการ  หรือการพาณิชยกรรม



เชน  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  โรงพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  สนามกีฬากลางแจง  สถานกีฬาใน
รม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศยาน  อุโมงค  สะพาน  อาคารจอดรถ  สถานี
รถ  ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน  ฌาปนสถาน  ศาสนสถาน  เปนตน

“อาคารพิเศษ”  หมายความวา  อาคารท่ีตองการมาตรฐานความม่ันคงแข็งแรงและความปลอดภัยเปน
พิเศษ  เชน  อาคารดังตอไปน้ี

(ก)  โรงมหรสพ  อัฒจันทร  หอประชุม  หอสมุด  หอศิลป  พิพิธภัณฑสถาน  หรือ  ศาสนสถาน
(ข)  อูเรือ  คานเรือ  หรือทาจอดเรือ  ส ําหรับเรือขนาดใหญเกิน  100  ตันกรอส
(ค)  อาคารหรือสิ่งที่สรางขึ้นสูงเกิน  15  เมตร  หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคาชวงหน่ึงเกิน

10  เมตร  หรือมีลักษณะโครงสรางท่ีอาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได
(ง)  อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายแพรพิษ   หรือรังสี   ตามกฎหมายวาดวยการ

น้ัน
“อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหน่ึงของอาคารท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัย

สํ าหรับหลายครอบครัว  โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันส ําหรับแตละครอบครัว
“อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกัน

เกิน 2,000 ตารางเมตร  หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต 15.00 เมตรข้ึนไป  และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่ง
ชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร  แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจาก
ระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา    ส ําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึง
ยอดผนังของชั้นสูงสุด

“สํ านักงาน”    หมายความวา    อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนสํ านักงานหรือท่ีทํ าการ
“คลังสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนท่ีสํ าหรับเก็บสินคาหรือ

ส่ิงของเพ่ือประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม
“โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนโรงงานตามกฎหมายวาดวย

โรงงาน
“โรงมหรสพ”    หมายความวา    อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่ส ําหรับฉาย

ภาพยนตร  แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือแสดงมหรสพอ่ืนใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดใหสาธารณชนเขา
ชมการแสดงน้ัน  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม

“โรงแรม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนโรงแรมตามกฎหมายวาดวย
โรงแรม

“ภัตตาคาร”   หมายความวา   อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนท่ีขายอาหารหรือเคร่ือง
ด่ืม  โดยมีพื้นที่ส ําหรับต้ังโตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร

“วัสดุถาวร”  หมายความวา  วัสดุซึ่งตามปกติไมแปลงสภาพไดงายโดยนํ ้า ไฟ หรือดินฟาอากาศ



“วัสดุทนไฟ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง
“พื้น”  หมายความวา  พ้ืนท่ีของอาคารท่ีบุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขตของคานหรือตง

ที่รับพื้น  หรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมท้ังเฉลียงหรือระเบียงดวย
“ฝา”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานต้ังซึ่งกัน้แบงพ้ืนภายในอาคารใหเปนหอง ๆ
“ผนัง”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานต้ังซ่ึงก้ันดานนอกหรือระหวางหนวยของอาคารใหเปน

หลังหรือเปนหนวยแยกจากกัน
“ผนังกันไฟ”  หมายความวา  ผนังทึบท่ีกอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 18 เซนติเมตร  และ

ไมมีชองทีใ่หไฟหรือควันผานได  หรือจะเปนผนังทึบท่ีทํ าดวยวัสดุทนไฟอยางอื่นที่มีคุณสมบัติในการปองกัน
ไฟไดดีไมนอยกวาผนังท่ีกอดวยอิฐธรรมดา  หนา 18 เซนติเมตร  ถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไม
นอยกวา 12 เซนติเมตร

“อิฐธรรมดา”  หมายความวา  ดินที่ท ําขึ้นเปนแทงและไดเผาใหสุก
“หลังคา”   หมายความวา   สิ่งปกคลุมสวนบนของอาคารส ําหรับปองกันแดดและฝน  รวมท้ังโครง

สรางหรือสิ่งใด  ซึ่งประกอบขึ้นเพื่อยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ใหมั่นคง  แข็งแรง
“ดาดฟา”  หมายความวา    พื้นสวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม   และบุคคลสามารถขึ้นไป

ใชสอยได
“ชวงบันได”  หมายความวา  ระยะตั้งบันได  ซ่ึงมีข้ันตอเน่ืองกันโดยตลอด
“ลูกตั้ง”  หมายความวา  ระยะตั้งของขั้นบันได
“ลูกนอน”  หมายความวา  ระยะราบของข้ันบันได
“ความกวางสุทธ”ิ  หมายความวา  ความกวางที่วัดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งโดยปราศจากสิ่ง

ใด ๆ กีดขวาง
“ที่วาง”  หมายความวา  พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม  ซึ่งพื้นที่ดังกลาวอาจจะจัด

ใหเปนบอน้ํ า  สระวายนํ้ า บอพักนํ ้าเสีย  ที่พักมูลฝอย  ที่พักรวมมูลฝอย  หรือท่ีจอดรถ  ที่อยูภายนอกอาคารก็
ได  และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสราง  หรืออาคารท่ีสูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 1.20 เมตร  และไม
มีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น

“ถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ถนนท่ีเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได
ทั้งนี้  ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม

Nattavut
Highlight



หมวด 1
ลักษณะของอาคาร

ขอ 2  หองแถวหรือตึกแถวแตละคูหา  ตองมีความกวางโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนยกลาง
ของเสาดานหนึ่งไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา 4 เมตร  มีความลึกของอาคารโดยวัดระยะ
ตั้งฉากกับแนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา 4 เมตร  และไมเกิน 24 เมตร  มีพื้นที่ชั้นลางแตละคูหาไมนอย
กวา 30 ตารางเมตร  และตองมีประตูใหคนเขาออกไดทั้งดานหนาและดานหลัง

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร  ตองจัดใหมีที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้น
บริเวณหนึ่งที่ระยะระหวาง 12 เมตรถึง 16 เมตร  โดยใหมีเน้ือท่ีไมนอยกวา 10 ใน 100 ของพื้นที่ชั้นลางของ
อาคารนั้น

หองแถวหรือตึกแถวที่สรางอยูริมถนนสาธารณะตองใหระดับพื้นชั้นลางของหองแถวหรือตึก
แถวมีความสูง 10 เซนติเมตรจากระดับทางเทาหนาอาคาร  หรือมีความสูง 25 เซนติเมตรจากระดับกึ่งกลางถนน
สาธารณะหนาอาคาร  แลวแตกรณี

ขอ 3  บานแถวแตละคูหาตองมีความกวางโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนยกลางของเสาดาน
หน่ึงไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา  4  เมตร   มีความลึกของอาคารโดยวัดระยะตั้งฉากกับ
แนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา 4 เมตร  และไมเกิน 24 เมตร   และมีพื้นที่ชั้นลางแตละคูหาไมนอยกวา 24
ตารางเมตร

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร  ตองจัดใหมีที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้น
บริเวณหนึ่งที่ระยะระหวาง 12 เมตรถึง 16 เมตร  โดยใหมีเน้ือท่ีไมนอยกวา 20 ใน 100 ของพื้นที่ชั้นลางของ
อาคารนั้น

ขอ 4  หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวจะสรางตอเน่ืองกันไดไมเกินสิบคูหา  และมีความยาว
ของอาคารแถวหน่ึง ๆ รวมกันไมเกิน 40 เมตร  โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลางของเสา
สุดทาย  ไมวาจะเปนเจาของเดียวกัน  และใชโครงสรางเดียวกันหรือแยกกันกต็าม

ขอ 5  ร้ัวหรือกํ าแพงกั้นเขตที่อยูมุมถนนสาธารณะที่มีความกวางตั้งแต 3 เมตรขึ้นไปและมีมุม
หักนอยกวา 135 องศา  ตองปาดมุมร้ัวหรือกํ าแพงก้ันเขตน้ัน  โดยใหสวนที่ปาดมุมมีระยะไมนอยกวา 4 เมตร
และทํ ามุมกับแนวถนนสาธารณะเปนมุมเทา ๆ กัน

ขอ 6  สะพานสวนบุคคลส ําหรับรถยนต  ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา 3.50 เมตร  และมี
สวนลาดชันไมเกิน 10 ใน 100



สะพานที่ใชเปนทางสาธารณะส ําหรับรถยนต  ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา 6 เมตร  มี
สวนลาดชันไมเกิน 8 ใน 100 มีทางเทาสองขางกวางขางละไมนอยกวา 1.50 เมตร  เวนแตสะพานที่สราง
สํ าหรับรถยนตโดยเฉพาะจะไมมีทางเทาก็ได  และมีราวสะพานที่มั่นคงแข็งแรงยาวตลอดตัวสะพานสองขาง
ดวย

ขอ 7  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายท่ีอาคารตองไมบังชองระบายอากาศหนา
ตาง  ประตู  หรือทางหนีไฟ

ขอ 8  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร  ตองไม
ลํ้ าออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร  และสวนบนสุดของปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายตอง
สูงไมเกิน 6 เมตร  จากสวนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟาของอาคารที่ติดตั้งปายนั้น

ขอ 9  ปายที่ยื่นจากผนังอาคารใหยื่นไดไมเกินแนวกันสาด  และใหสูงไดไมเกิน 60 เซนติเมตร
หรือมีพื้นที่ปายไมเกิน 2 ตารางเมตร

ขอ 10  ปายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไมไดยื่นจากผนังอาคาร  ใหติดต้ังไดโดยมีความสูงของ
ปายไมเกิน 60 เซนติเมตร  วัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น  หรือมีพื้นที่ปายไมเกิน 2 ตารางเมตร

ขอ 11  ปายที่ติดตั้งใตกันสาดใหติดตั้งแนบผนังอาคาร  และตองสูงจากพื้นทางเทานั้น
ไมนอยกวา 2.50 เมตร

ขอ 12  ปายโฆษณาส ําหรับโรงมหรสพใหติดต้ังขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ  แตจะยื่น
หางจากผนังไดไมเกิน 50 เซนติเมตร  หรือหากติดตั้งปายบนกันสาดจะตองไมยื่นลํ ้าแนวปลายกันสาดนั้นและ
ความสูงของปายทั้งสองกรณีตองไมเกินความสูงของอาคาร

ขอ 13  ปายท่ีติดต้ังอยูบนพ้ืนดินโดยตรง  ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดตั้งปาย
ไปจนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยูใกลปายนั้นที่สุด  และมีความยาวของปายไมเกิน 32 เมตร



หมวด 2
สวนตาง ๆ ของอาคาร

สวนที ่1
วัสดุของอาคาร

ขอ 14  สิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายท่ีติดต้ังบนพ้ืนดินโดยตรงใหทํ าดวยวัสดุทนไฟทั้ง
หมด

ขอ 15   เสา  คาน  พื้น  บันได  และผนังของอาคารที่สูงตั้งแตสามชั้นขึ้นไป  โรงมหรสพ หอ
ประชุม  โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  หางสรรพสินคา  อาคารขนาดใหญ  สถานบริการตาม
กฎหมายวาดวยสถานบริการ  ทาอากาศยาน  หรืออุโมงค  ตองทํ าดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย

ขอ 16   ผนังของตึกแถวหรือบานแถว  ตองทํ าดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย  แตถากอ
ดวยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไมเสริมเหลก็  ผนังน้ีตองหนาไมนอยกวา 8 เซนติเมตร

ขอ 17  หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวท่ีสรางติดตอกัน  ใหมีผนังกันไฟทุกระยะไมเกินหา
คูหา  ผนังกันไฟตองสรางตอเนื่องจากพื้นดินจนถึงระดับดาดฟาที่สรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ กรณีที่
เปนหลังคาสรางดวยวัสดุไมทนไฟใหมีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไมนอยกวา 30 เซนติเมตร  ตามความลาด
ของหลังคา

ขอ 18  ครัวในอาคารตองมีพ้ืนและผนังท่ีทํ าดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  สวนฝาและเพดานนั้น
หากไมไดท ําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ



สวนที ่2
พื้นที่ภายในอาคาร

ขอ 19  อาคารอยูอาศัยรวมตองมีพื้นที่ภายในแตละหนวยที่ใชเพื่อการอยูอาศัยไมนอยกวา 20
ตารางเมตร

ขอ 20  หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบที่สุดไมนอยกวา 2.50 เมตรและมีพื้นที่ไม
นอยกวา 8 ตารางเมตร

ขอ 21  ชองทางเดินในอาคาร  ตองมีความกวางไมนอยกวาตามที่ก ําหนดไวดังตอไปน้ี

ประเภทอาคาร ความกวาง

1.  อาคารอยูอาศัย
2.  อาคารอยูอาศัยรวม  หอพักตาม
    กฎหมายวาดวยหอพัก  ส ํานักงาน
    อาคารสาธารณะ  อาคารพาณิชย
    โรงงาน  อาคารพเิศษ

1.00  เมตร
1.50  เมตร

ขอ 22  หองหรือสวนของอาคารท่ีใชในการทํ ากิจกรรมตาง ๆ ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวาตามที่
กํ าหนดไวดังตอไปน้ี



ประเภทการใชอาคาร ระยะดิ่ง

1.  หองที่ใชเปนที่พักอาศัย  บานแถว หองพัก
โรงแรม  หองเรียนนักเรียนอนุบาล  ครัว
สํ าหรับอาคารอยูอาศัย  หองพักคนไขพิเศษ
ชองทางเดินในอาคาร
2.  หองที่ใชเปนส ํานักงาน  หองเรียน
หองอาหาร  หองโถงภัตตาคาร  โรงงาน
3.  หองขายสินคา  หองประชุม  หองคนไขรวม
คลังสินคา  โรงครัว  ตลาด  และอื่น ๆ
ที่คลายกัน
4.  หองแถว  ตึกแถว
     4.1  ชั้นลาง
     4.2  ตั้งแตชั้นสองขึ้นไป
5.  ระเบียง

2.60 เมตร

3.00 เมตร

3.50 เมตร

3.50 เมตร
3.00 เมตร
2.20 เมตร

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งใหวัดจากพื้นถึงพื้น  ในกรณีของชั้นใตหลังคา  ใหวัดจากพื้นถึงยอดฝา
หรือยอดผนังอาคาร  และในกรณีของหองหรือสวนของอาคารท่ีอยูภายในโครงสรางของหลังคา  ใหวัดจากพื้น
ถึงยอดฝาหรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที่ไมใชโครงสรางของหลังคา

หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตั้งแต 5 เมตรข้ึนไป  จะท ําพื้นชั้นลอย
ในหองน้ันก็ได  โดยพ้ืนช้ันลอยดังกลาวน้ันตองมีเน้ือท่ีไมเกินรอยละส่ีสิบของเน้ือท่ีหอง  ระยะดิ่งระหวางพื้น
ช้ันลอยถึงพ้ืนอีกช้ันหน่ึงตองไมนอยกวา 2.40 เมตร  และระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงพื้นชั้นลอยตองไมนอยกวา
2.40 เมตร  ดวย

หองน้ํ า  หองสวม  ตองมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดานไมนอยกวา 2 เมตร



สวนที ่3
บันไดของอาคาร

ขอ 23  บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหนึ่งบันไดที่มีความกวางสุทธิไมนอย
กวา 80 เซนติเมตร  ชวงหนึ่งสูงไมเกิน 3 เมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร  และตองมีพื้นหนาบันไดมีความกวางและยาวไม
นอยกวาความกวางของบันได

บันไดที่สูงเกิน 3 เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง 3 เมตร  หรือนอยกวาน้ัน  และชานพัก
บันไดตองมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได  ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึง
สวนต่ํ าสุดของอาคารท่ีอยูเหนือข้ึนไปตองสูงไมนอยกวา 1.90 เมตร

ขอ 24  บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม  หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก  ส ํานักงาน อาคาร
สาธารณะ  อาคารพาณิชย  โรงงาน  และอาคารพิเศษ  ส ําหรับที่ใชกับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไป  รวม
กันไมเกิน 300 ตารางเมตร  ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร  แตส ําหรับบันไดของอาคารดังกลาวท่ี
ใชกับช้ันท่ีมพ้ืีนท่ีอาคารช้ันเหนือข้ึนไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร  ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50
เมตร  ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา 1.50 เมตร  ตองมีบันไดอยางนอยสองบันไดและแตละบันไดตองมี
ความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร

บันไดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของคนจ ํานวนมาก  เชน  บันไดหองประชุมหรือหอง
บรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต 500 ตารางเมตรข้ึนไป  หรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือสถานบริการท่ีมี
พื้นที่รวมกันต้ังแต 1,000 ตารางเมตรข้ึนไป  หรือบันไดของแตละช้ันของอาคารน้ันท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันต้ังแต
2,000 ตารางเมตรขึ้นไป  ตองมีความกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร  อยางนอยสองบันได  ถามีบันไดเดียวตองมี
ความกวางไมนอยกวา 3 เมตร

บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง 4 เมตร  หรือนอยกวาน้ัน  และระยะดิ่ง
จากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนตํ ่าสุดของอาคารท่ีอยูเหนือข้ึนไปตองสูงไมนอยกวา 2.10 เมตร

ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดตองมีความกวางและความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิ
ของบันได  เวนแตบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน 2 เมตร  ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน
2 เมตรก็ได



บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตองมีลูกต้ังสูงไมเกิน 18 เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวน
ที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 25 เซนติเมตร  และตองมีราวบันไดกันตก บันไดที่มี
ความกวางสุทธิเกิน 6 เมตร  และชวงบันไดสูงเกิน 1 เมตร  ตองมีราวบันไดท้ังสองขาง  บริเวณจมูกบันไดตองมี
วัสดุกันลื่น

ขอ 25  บันไดตามขอ 24  จะตองมีระยะหางไมเกิน 40 เมตร  จากจุดที่ไกลสุดบนพื้น
ช้ันน้ัน

ขอ 26  บันไดตามขอ 23 และขอ 24  ท่ีเปนแนวโคงเกิน 90 องศา  จะไมมีชานพักบันไดก็ได
แตตองมีความกวางเฉลี่ยของลูกนอนไมนอยกวา  22 เซนติเมตร  ส ําหรับบันไดตามขอ 23 และไมนอยกวา 25
เซนติเมตร  ส ําหรับบันไดตามขอ 24

สวนที ่4
บันไดหนีไฟ

ขอ 27  อาคารที่สูงตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไปและสูงไมเกิน 23 เมตร  หรืออาคารที่สูงสามชั้นและมีดาด
ฟาเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร   นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว   ตองมีบันไดหนีไฟที่
ทํ าดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหนึ่งแหง    และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นไดโดยไมมีสิ่ง
กีดขวาง

ขอ 28  บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา 60 องศา  เวนแตตึกแถวและบานแถว
ที่สูงไมเกินสี่ชั้น  ใหมีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน 60 องศาได  และตองมีชานพักบันไดทุกชั้น

ขอ 29  บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 60 เซนติเมตรและตองมี
ผนังสวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ

บันไดหนีไฟตามวรรคหน่ึง  ถาทอดไมถึงพื้นชั้นลางของอาคารตองมีบันไดโลหะที่สามารถ
เลื่อนหรือยืดหรือหยอนลงมาจนถึงพื้นชั้นลางได
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ขอ 30  บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  80  เซนติเมตร  มีผนังทึบ
กอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ  เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศและชองประตูหนีไฟ
และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารไดโดยแตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่เปดสู
ภายนอกอาคารไดมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร กับตองมีแสงสวางใหเพียงพอทั้งกลางวันและ
กลางคืน

ขอ 31  ประตูหนีไฟตองทํ าดวยวัสดุทนไฟ   มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร สูง
ไมนอยกวา  1.90 เมตร  และตองท ําเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกเทานั้น  กับตองติดอุปกรณชนิดท่ี
บังคับใหบานประตูปดไดเอง  และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา  ประตูหรือทางออกสูบันได
หนีไฟตองไมธรณีหรือขอบก้ัน

ขอ 32  พื้นหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันไดและอีกดานหนึ่งกวาง
ไมนอยกวา 1.50 เมตร

หมวด 3
ที่วางภายนอกอาคาร

ขอ 33  อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีท่ีวางตามท่ีกํ าหนดดังตอไปน้ี
(1)  อาคารอยูอาศัย  และอาคารอยูอาศัยรวม  ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพื้นที่

ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร
(2)  หองแถว  ตึกแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  อาคารสาธารณะ  และอาคารอื่นซึ่งไมไดใช

เปนที่อยูอาศัย  ตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน  ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  แตถา
อาคารดังกลาวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม (1)

ขอ 34  หองแถวหรือตึกแถวซ่ึงดานหนาไมติดริมถนนสาธารณะ  ตองมีท่ีวางดานหนาอาคาร
กวางไมนอยกวา 6 เมตร  โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ้ าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว

หองแถวหรือตึกแถว  ตองมีที่วางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา 3 เมตร  เพ่ือใชติดตอถึงกัน
โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ ้าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว  เวนแตการสรางบันไดหนีไฟภายนอกอาคารท่ีย่ืน
ลํ้ าไมเกิน 1.40 เมตร



ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง 40
เมตร  ตองมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา 4 เมตร  เปนชวงตลอด
ความลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่วางหลังอาคาร

หองแถวหรือตึกแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมี ความยาวรวมกันไมถึง 40 เมตร
แตมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวน้ันกวางนอยกวา 4 เมตร  ไมใหถือวาเปนที่วางระหวาง
แถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว  แตใหถือวาหองแถวหรือตึกแถวน้ันสรางตอเน่ืองเปน
แถวเดียวกัน

ท่ีวางตามวรรคหน่ึง  วรรคสอง  และวรรคสาม  จะกอสรางอาคาร  ร้ัว  กํ าแพง หรือ
สิ่งกอสรางอื่นใด  หรือจัดใหเปนบอน้ํ า  สระวายนํ้ า  ที่พักมูลฝอย  หรือที่พักรวมมูลฝอยไมได

หองแถวหรือตึกแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอื่น  ตองมีท่ีวางระหวางดานขางของหอง
แถวหรือตึกแถวกับเขตท่ีดินของผูอ่ืนน้ันกวางไมนอยกวา 2 เมตร   เวนแตหองแถวหรือตึกแถวท่ี
กอสรางขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน 15 เมตร

ขอ 35  หองแถวหรือตึกแถวท่ีมีท่ีวางหลังอาคารตามขอ 34 วรรคสองและไดรนแนวอาคาร
ตามขอ 41 แลว  ไมตองมีที่วางตามขอ 33 (1) และ (2) อีก

ขอ 36  บานแถวตองมีท่ีวางดานหนาระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกวางไม
นอยกวา 3 เมตร  และตองมีท่ีวางดานหลังอาคารระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกวางไมนอย
กวา 2 เมตร

ระหวางแถวดานขางของบานแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง 40 เมตรตองมี
ที่วางระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางไมนอยกวา 4 เมตร  เปนชองตลอดความลึกของบานแถว

บานแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง 40 เมตร  แตมีท่ี
ระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางนอยกวา 4 เมตร  ไมใหถือวาเปนที่วางระหวางแถวดานขางของบาน
แถว  แตใหถือวาบานแถวน้ันสรางตอเน่ืองเปนแถวเดียวกัน

ขอ 37  บานแฝดตองมีท่ีวางดานหนาและดานหลังระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนัง
อาคารกวางไมนอยกวา 3 เมตรและ 2 เมตรตามล ําดับ  และมีที่วางดานขางกวางไมนอยกวา 2 เมตร

ขอ 38  คลังสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต 100 ตารางเมตร  แตไมเกิน 500 ตา
รางเมตร  ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา 6 เมตร  สองดานสวนดานอ่ืนตองมีท่ี
วางหางแนวเขตท่ีดิน  ไมนอยกวา 3 เมตร
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คลังสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน 500 ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตท่ี
ดินที่ใชกอสรางอาคารน้ันไมนอยกวา 10 เมตร  สองดาน  สวนดานอ่ืนตองมีท่ีวางหางจากแนวเขตท่ีดินไมนอย
กวา 5 เมตร

ขอ 39  โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต 200 ตารางเมตร
แตไมเกิน 500 ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตท่ีดินท่ีใชกอสรางอาคารน้ันไมนอยกวา 3 เมตร  จํ านวนสอง
ดานโดยผนังอาคารทั้งสองดานนี้ใหท ําเปนผนังทึบดวยอิฐหรือคอนกรีต   ยกเวนประตูหนีไฟ  สวนดานที่เหลือ
ใหมีที่วางไมนอยกวา 6 เมตร

โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต 500 ตารางเมตร  แตไม
เกิน 1,000 ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตท่ีดินท่ีใชกอสรางอาคารน้ันไมนอยกวา 6 เมตรทุกดาน

โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน 1,000 ตารางเมตร ตอง
มีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา 10 เมตรทุกดาน

หมวด 4
แนวอาคารและระยะตาง ๆ ของอาคาร

ขอ 40  การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารหรือสวนของอาคารจะตองไมลํ้ าเขาไปในที่สาธารณะ
เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานซึ่งมีอ ํานาจหนาที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น

ขอ 41  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา 6 เมตร  ให
รนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน
อาคารสาธารณะ  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายหรือคลังสินคา  ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนน
สาธารณะ

(1)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร  ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอยางนอย 6 เมตร

(2)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรข้ึนไป  แตไมเกิน 20 เมตร  ใหรนแนว
อาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนสาธารณะ

(3)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตรข้ึนไป  ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนน
สาธารณะอยางนอย 2 เมตร



ขอ 42  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงนํ้ าสาธารณะ    เชน  แมน้ํ า  คู  คลอง
ลํ าราง  หรือลํ ากระโดง  ถาแหลงนํ้ าสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร  ตองรนแนวอาคารใหหางจาก
เขตแหลงน้ํ าสาธารณะนั้นไมนอยกวา 3 เมตร  แตถาแหลงนํ้ าสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรข้ึนไป
ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงนํ ้าสาธารณะนั้นไมนอยกวา 6 เมตร

สํ าหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงนํ ้าสาธารณะขนาดใหญ เชน  บึง ทะเลสาบ
หรือทะเล  ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ํ าสาธารณะนั้นไมนอยกวา 12 เมตร

ทั้งนี้  เวนแต  สะพาน  เข่ือน  ร้ัว  ทอระบายนํ ้า  ทาเรือ  ปาย  อูเรือ  คานเรือ  หรือท่ีวาง
ท่ีใชเปนท่ีจอดรถไมตองรนแนวอาคาร

ขอ 43  ใหอาคารที่สรางตามขอ 41 และขอ 42  ตองมีสวนต่ํ าสุดของกันสาดหรือสวนยื่น
สถาปตยกรรมสูงจากระดับทางเทาไมนอยกวา 3.25 เมตร  ทั้งนี้  ไมนับสวนตบแตงที่ยื่นจากผนังไมเกิน 50
เซนติเมตร  และตองมีทอรับน้ํ าจากกันสาดหรือหลังคาตอแนบหรือฝงในผนังหรือเสาอาคารลงสูทอสาธารณะ
หรือบอพัก

ขอ 44  ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด  ตองไมเกินสองเทาของระยะราบวัดจากจุด
นั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด

ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของ
อาคารที่สูงที่สุด  ส ําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด

ขอ 45  อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันขนาบอยู  เมื่อระยะ
ระหวางถนนสาธารณะสองสายนั้นไมเกิน 60 เมตร  และสวนกวางของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่กวาง
กวาไมเกิน 60 เมตร  ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลที่สุดจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายที่กวางกวา

ขอ 46  อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยูที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันความสูงของ
อาคาร  ณ  จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลที่สุด  จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะ
ดานตรงขามของสายที่กวางกวา  และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกวาตองไมเกิน 60
เมตร

สํ าหรับอาคารซ่ึงเปนหองแถวหรือตึกแถว  ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบ
กวาตองไมเกิน 15 เมตร



ขอ 47  ร้ัวหรือกํ าแพงที่สรางขึ้นติดตอหรือหางจากถนนสาธารณะนอยกวาความสูงของรั้ว ให
กอสรางไดสูงไมเกิน 3 เมตร  เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ

ขอ 48  การกอสรางอาคารใกลอาคารอ่ืนในท่ีดินเจาของเดียวกัน  พ้ืนหรือผนังของอาคาร
สํ าหรับอาคารสูงไมเกิน 9 เมตร  ตองหางอาคารอ่ืนไมนอยกวา 4 เมตร  และส ําหรับอาคารท่ีสูงเกิน 9 เมตร  แต
ไมถึง 23 เมตร  ตองหางอาคารอ่ืนไมนอยกวา 6 เมตร

ความในวรรคหน่ึงมิใหใชบังคับแกท่ีวางท่ีใชเปนท่ีจอดรถ

ขอ 49  การกอสรางอาคารในบริเวณดานขางของหองแถวหรือตึกแถว
(1)  ถาหองแถวหรือตึกแถวน้ันมีจํ านวนรวมกันไดต้ังแตสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันได

ต้ังแต 40 เมตรขึ้นไป  และอาคารท่ีจะสรางข้ึนเปนหองแถวหรือตึกแถว  หองแถวหรือตึกแถวท่ีจะสรางข้ึนตอง
หางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา 4 เมตร  แตถาเปนอาคารอ่ืนตองหางจากผนังดาน
ขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา 2 เมตร

(2)  ถาหองแถวหรือตึกแถวน้ันมีจํ านวนไมถึงสิบคูหาและมีความยาวรวมกันไมถึง 40 เมตร
อาคารที่สรางขึ้นจะตองหางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นไมนอยกวา 2 เมตร  เวนแตการสราง
หองแถวหรือตึกแถวตอจากหองแถวหรือตึกแถวเดิมตามขอ 4

ขอ 50  ผนังของอาคารท่ีมีหนาตาง  ประตู  ชองระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของ
อาคารตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดิน  ดังน้ี

(1)  อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา 2 เมตร
(2)  อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร   แตไมถึง 23 เมตร   ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตท่ีดิน

ไมนอยกวา 3 เมตร
ผนังของอาคารท่ีอยูหางเขตท่ีดินนอยกวาตามท่ีกํ าหนดไวใน (1) หรือ (2)  ตองอยูหางจากเขต

ที่ดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร  เวนแตจะกอสรางชิดเขตที่ดินและอาคารดังกลาวจะกอสรางไดสูงไมเกิน 15
เมตร  ผนังของอาคารท่ีอยูชิดเขตท่ีดินหรือหางจากเขตท่ีดินนอยกวาท่ีระบุไวใน (1) หรือ (2) ตองกอสรางเปน
ผนังทึบ  และดาดฟาของอาคารดานน้ันใหทํ าผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร  ในกรณีกอสรางชิด
เขตที่ดินตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของที่ดินขางเคียงดานนั้นดวย

              ใหไว  ณ  วันท่ี  28  กรกฎาคม  2543

        พินิจ  จารุสมบัติ
    (นายพินิจ  จารุสมบัติ)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฎิบัติราชการแทน
    รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย




